TRIBUNALE py PERUGIA Clon, 2536
TERZA SEZ10NS: CIVILE |

o ‘ Te intrupresn ne; suol confianti o
rubricata come in epigtafe, deduende ..« ; he §
Pigrafe, deducendy essenzialmente che § MU in forza dej gua)j
agiscono le banche (B: i, Un i1t o i
, s Cassa dj Msparmio dj
' Cassa di rsparmio di » Banca )
revedono applicaz | inferessi usurar | dertvan
p applicazione di interess; usirant , derivanti dally Somma dei tassi putyii
per gli intepessi vorrispettivi e per quelli moratori; che § muyy; dovrebberg quindi
essere considerati gratuiti od 3 debitore aveebbe diritto alla restituzione degli importi
versati a titelo di interesse, inaltre la stesga decadenza dal beneficio del termine ¢
stata posts in essere in virtd di un patto nullo;
rilevato che si ¢ costituita la creditrice 2 Insurance PLC opponendosi alla
tichiesta di suspensione, posto che i debitore non ha sollevato eccezionie aleunsy In

merito al titolo di 21\, opponendosi anche all’accoglimento delPistanza di

riduzione;
viste altrest le comparse di costituzione di Banca W B

P Societa Cooperativa (quale incorporante te, yed

Unicredit le quali si oppongono  alla richiesta di sospensione  sula  base

dell’argomentazione che non & corretio sommare tasso degli interessi corrispettivi e

mioratori &l find della determinazione detf™usura, avendo controparte superficialmente

interpretato la sentenza 350713 della Suprema Corte, e si oppongone alirest afla




richiesta di riduzione ~ c¢he per Unieredit sarebbe addirittura inammissibile poliché

contenuta nel ticorso in opposizione ~ dal momento che sussistono ipoteche

volontarie suf bend pignorati per € 7 milioni circa;

ritenuto che non sussistono 1 presupposti per Ja sospensione ex art. 624 cpe. in

considerazione dei seguenti due aspetti:

"

a presente esecuzione tegistea D'istervento di npmercsi creditori “non
bancari” quall Zv..... lusursnee, C . Spaed B¢, in relazione af cui
erediti non & mossa alcuna censura, dungue 1'ssecuzione potrebbe proseguire

anche in jpotest di totale aceoglimento sl merdto deli’opposizione;

in ogni caso, I'opposizione & veresimilments infoadata, dal momento che

Papponents ha citato some precedents a sostegno delle sue tesd giurisprudenza
della Buprema Corte (Cass, 350/2013) che in realtd, se correftamente
Interpretata. non avalla 1 proprl assunti, Hmitondosi ad affermare il prijmigiﬂ
piti volte espresse dalla ghurisprudenza di legittinitd, secondo cui la regola ex
art. 1815 e.c. s applica alla pattuizione i interessi a qualangue titolo dovati,
clod 3 quelll cordspettivl come a quelli moratoris essa non ha affermato che §l
tasso debitore contratiuale. quello moratorio devono essere sommati tra loro
ai fini della verifica dell’usuraristd dei tassl. L operazione sarebbie per di pid
glutidicamente ¢ logicamente scoreetta, poiché trattas! di tassi previsti in via
alternativa, nel senso che so si applicano 1 primi non si applicano 1 secondi;
anzi gl intevessi moratorl vengono in rilieva non nella fase ordinaria del
rapporto comtrattuale, ma in quella “patologica” deli’inadempimento o s
applicano su di una somma complessivamente considerata, ove la parte cul si

era tenutl per Ja quota originariamente prevista quale interesse si & ormal

‘inglobatn met capitale, perdende a proprin originaria vodazione ¢ natura di

interesse;




ritenuto supertluo disporre lo CTU nelly presente fase cautelare, anche alig tuce delle
superiotil deduzioni, e che ogni altrg :dmﬁaﬁda debba essere esaminata in sede di
merito;
titenuto di dover provvedere con separaie provvedimento sulls richiesta dj riduzione
del pignoramento, trattandosi di up “incidente di esecuzione™ estranec alla fage
oppositiva; ritenuto af tempo stesso che la relativa richiesta, anche se contenutd in
Seno &l ricorso in opposizione non 2 perio solo inammissibite {peraltro la riduzione
ben potrebbe essere disposta anche d'ufficio);

P.g.M.
Rigetta I'istanza di sospensione ex ATz, 624 cp.c.;
fissa termine perentoria di 30 giorni dalla comunicazione della presente ordinanza per
Pintroduzione del giudizlo d merity, previa iserizione a ruolo, a cura della parie
interessata, osservati 1 termini g comparire di ¢ui all'articolo 163-bis, ridotti delia
metd,
Provvede con separate ordinanza sully istanza di riduzione del pignoramento,
8i comunichi alle parti,
Perugia, 29/10/2014
I Giudice

dott. ssa Aviafing We artino

Deposliata canretoria.

Dort o M
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RGE.N. 11/11
TRIBUNALE DI PERUGIA
TERZA SEZIONE CIVILE

CRaw by, ASEA

H Giwdice delle Esécuzioni Immobiliazi doti. sza Arianna De Martino, sciogliendo la
riserva del 22/9/2014, esaminati aiti e documenti di cansa;

silevato che Ad Franeesco ha proposto istanza di ridurione del pignoramento
evidenziando che il complesso pignorato, pur 3 suo avviso soltostimeto, & stato valutato
euto 6.225.000 a fronte di eredifl pari ad euro 2.683.000, pertanto chiede che. vengano
eschisi dal vineolo i beni corrispondents ai loti 3 e 4;

che con separata ordinanes & stata rigettata 1a richiesta di sospensione;

ritenuto che, alla luce della verosimile infondatezza dell’opposizions sul punto relativo
alln gratuith dei mudui e yuindi all’esigenza di rideterminare 1 creditl delle banche,
possono essere considerati § crediti come quantificati negli aitl di pignoramento e negli
attl di interventi; e cosi pei complessivi euro 3,209.257,45:

che a tali sorme devone aggiungersi le spese legali, le spese di procedura, gli ulterior]
interesst masturatiy inoltre i1 CTU ha date conte dell’esistorza sui beni pignorasi di
ipoteche per complessivi gwro 7.015.000, quindi non & ds escludere I'intervento di
ulterior creditori di rango ipotecario;

ritenuto chie alla luge di quante esposto now ricorrono § presuppasti per sccogliere
Pistanza di riduzione; innanzitutto il CTU ha adeguatamente esposto | criteri utilizzati

per la valatazione, che non appaiono manifestaments incongrai; si ritiene poi che le

peculiari caratteristiche degli immobili da ua lato ne costituissano un pregio, dall*altro

utr limite, onde non & Tmprobabile che 1 primi fentativi di vendits vadano a vuoto e,
pertanto, sf renda necessaria 1a riduzione del preZzo base dasta;

ritenuto quindi che non vi sia une eccessiva sproporzione tra 1 beni pignorati ed il

valore deif credit, degli interessi e delle spese;




ritenuto comunque opportino proceders ad un primo tentativo di vendita frazionata,
onde verificars 11 risposta dal mercatoe Hspetto ai lotti 1 e 2 che “sulla carts” appaiono
di valors tale da soddisfare i ereditori sinora intervenuti e le spese di pracedura;
ritenuta non necessaria la predisposizions del cosiddetto APE, in quanto 1a norma che
impone I'obblige i allegazione dell'attestato di certificazione energetica non sj applica
alle vendite forzate ma solo a quelle privatistiche;
riteruto quindi opportuno disporre I vendita de loti 1 e 2 con delega delle
apergziont;

P.OM,
Rigetta allo siato P'istanza di riduzione del pignoramentn;
Dispone procedersi alla vendita dei soli Lotti 1 & 2, come da separate ordinanzg 4i
delepga.
8i comunichi.

Perogia, 31/10/2014

Depositata 1 ¢ ancelterin.




' Tribungje di Perugia
. Sobmia.Serione Civile - . TS
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIART CRowndy ML
RE. L8

11 Giudice delle Eseenzioni Immobiliari, dott. ssa Atianpa De Martine

Sciopiiendo la riserva gasunla nclia procedura Nr, . Hsee. all’udienza del

(G ] L LT T
Vista Iistanza di vendita vitusilmene depositata g riproposti alla predetta udienza;

Ritenuto di disporre la wnd?tﬂ dei banl softo indicatl, con delega delle operazioni ad
un professionists ex art. 591 bz epa

dispene
{opiEnGato cosl come meglio identificate nella relazlone di

delega
per le operazieni di vendita ¢ per provvedere s eventuali domande di assegnazione ai
sensi  degli  att, 589 ¢ 550 o.pe. § Notaigd # doteMavwto
dispone

che il Delegato comunichi immediatamente al Chudice 'sccetiazione dell’incarico
vverp ['everituale sussistenza, con le perii in causa, di sapporti personali &
professionali ovvero i une dei motivi elencatl all’art, 31 cpe.

determina
in euro 1.300,00 il fondo spese, comprensivo anche delle presumibili spese di
pubblicita, da corrispondersi 4l delegate da parte del creditore provedente a fitolo di
anticipazioni, eatro 30 giorai do oggl.

dispone

ohe in.gaso di mancato versamento el termind it delegato informi I Gludics farmulando
espressa rinuncia all'incarico ove lo itenga, proseguendo sltrimenti; in mancanza di
cspressa riguncis, netlo svelgimenta delle operazioni;

dispone

che i compenso al Delegato verr liquidat conformerente alle previsiont del decreto
2% maggio 1999 1. 313 od alle disposizioni della Cireolare deli*Ufficio del 23.12.201 1.

fissy

i tepmine di giomni 120 da vggl per o pubblisazione dei primo avyiso di vendita ©
eguale terming per l¢ succussive cvenwali ulteriosi pubblicazionl, con decorrenza
Aall ultima pubblicazione efferunta; dispone che i caso di mancata vendita entro 1%
wiest do-oggi il Delegato ne dia notizia 2! (LE, ustrande 1o alivitd gid svoltex che in
cuso di vendita il professionista delegate asnelia il fascicolo entro 1BG giornd dulta
aggiudicazione. unikmertc ul progetio di distsibuzione:




dispone

che 1l professionista verifichi nuovamente la corrispondenza tra il diritio del debitore
indicato nel pignoramento e quetlo risultante daghi attl, nonché I' adempimento degli
incombenti ex att. 498 ¢ 599 ¢.p.c.;

che il delegato dia avviso ai creditori della data e deli*ora della vendita almeno 45 piomi
prima;

che il rilancio minimo sia fissato in yna somma non seperfore al 2 per cendo del prezzo
indicato in ordinaza,

che le offerte stano depositate presso it luogo indicato dal Professionista delegato;

che I"esame delle offerte venga compiuto presso o studio del Professionista. delegato, o
in altro luogo da questi indiealo nell’ordinanza di vendita

che Te buste conlenenti le olferte non stano aperte se non alla presenza depli offerenti;

che immedistarmente dopo la gara gli assegni circolari, depositati unitamente alle offerte,
siano restituiti a colore che non siane aggiudicatark; che la cauzione dell’sggiudicatario
sin versata sul conto corrente intestato alle procedura sul quale sard anche versato
dail*aggivdicatario il salde prezzo; indica quale istituto bancario "'Unicredit spy in virth
di convenziene stipulaia con 8 Tribunale;

che in caso di richieste di sospensione della vendita inolirate direftamente af
professionisia defegato, questl ne riferisca iramediatamente al Giudice, e iIn caso di
impossibilith ovvero in mancanza, per qualsiast motivo. di un provvedimento di
sospensione def giudice, proceda egunlmente all’esperimento di vendita:

ghe in sssenza di offerte il professionista potrd effestuare ribassi del prezzo base come
previsto dal comma 2° dell’art.591 cpe richiamato dat 591 bis nr. §) epes;

comlizieni dells vendita

Netiavviso di vendita sard specificato, guanto alla vendita senza incunto;

»  ¢he le offerte di acquisto devranno essere prosentate in busta chiusa entro le ore 12
del giorno preccdente la data della vendila, secondo le modalitd indieate dal
Delegato. Sulla busta dovranno essere indicate ke sole generalitd di chi presenta
I'oiferta, che pud anche essere persona diversa dall’offerente, i1 nome del
professionista delegato ¢ fa data dells vendita. Messung altra indicazione -né numero
o nome della procedura né il bene per cui & siata fatta offerta né Pora delfla vendita
o allro- deve essere apposta sulla busta;

«  «he i termine di versamento del saldo prezzo, & di 60 giorni datla apgiudicazione.
+  che I"offerta dovra contenere:

» i cognome, nome. luoio & datn di nascila, cedice fiscale, domicilio. stato civile.
recapito teleformico del soggetto vul naded intestate Mmmobile {non sard
posatbile intestore "immobile a soggetio diverso da guello che sottoscrive
Fofterta). i quale doved anche presentarsi olle udienza figsita per Ja vendita, Se
Iofferende & conjugate ¢ in wegime di comuniome legale dei hent. dovranmo
essere indicatl anche 1 corspondentl dati del conbuge. S¢ Vollereme &
minorerine. ofteria doved essere soltoseritta dal genitori previa sutviizzazione
del piwdice twikelure: s Uofferonte agisce quake legale rappresentoste & aliri




's%ge:tta, duved essere nllegato certifiento del registro delle Imprese da oui
risultine i poteri. ovyero la procura o Patto & nomina che g giustifichi | poterd;

7 i duti identifeativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

 Dindicazione dal prezzo offerto, che non potrd essere inferiore al prezzo minimo
indicato pell*avvise di vendita, a pena di esclusione;

*

» I"espressa dichinrazione di aver prase visione della perizia di stima,
che m:,i caso in eul l’aﬁ‘erenta Tosse _intﬂrﬁssﬁtﬁ a_!I“.a_t:qu:E&tu di ano snio,

mﬂd&slm& prm&dura in una stessa u{ilenzm potrd t‘arc ﬁtfcrm val da pes mu lotti,
dichiarando di volerne scguistare perd wmo sole. In tal caso, se si rendera
apgiudicatario di who dei kottd, non sard obbligato all"acquisto def fotti successivi.

che allofferta dovrd gssere allegnta una fotocapia del docimento di identita e codice
facale dell”oifetente; nonché due nssegrd civeolurt non teasferibill cost intestatl:
Evecuzione Immobitiure Nr.. o £, 050 .. Tribunede oJf Perugia”, per un imporio
pari gl 10 % el prezzo offerio, a titolo di cawziane, che sard trattenula in caso di
rifiuto detlacquisto e al 20% del prezzo a titolo di sppse salvo cnng,ua;ulm Ove
Pofferta riguardi pid Joiti ai sensi dellarticolo precedente, polrd versarsi una sola
cauzlone e un solo fondo spese, determinata eon fiferimento al lotto di maggior
PreTEo;

che Pofferta presentata @ frrevocabile. L' afferente & terto a presentarsi nel giormno
sopirg indicato,

che in caso 1 appiudicazione, 1"offerents & tenuto ol versamento del saldo prezso nel
termine Indicato in offerfa, ovvero, in mancanza, entro 60 giomi dalla
agpiudicazione. L'eventualg mnguagim relativo alle spese det trasferimento doyra
esseve versato nel fermine di giomi 10 dalla richiesta che 1l professionista delegato
andrd ad efféttuare. In ¢aso di insdempimento, "aggiudicazione sard revocala e
Paggivdisatario perderd quanto versato a titolo di Cauzione.

che Paggivdicatario potrd versars i prezzo tramite mutue ipotecario con garanzia sul
medesimoe immobile opgette delle wendita, rivolgendosi preventivamente alle
hanche che alfrano detto seryizlo;

che in caso &i g-ifm ﬁi‘fextf; wxEEde,, si prcmd’eré a gar. sukla Eﬁase dl.,]la ﬁ'l‘ft;:‘rta f}ii‘l alta,

che la vendifn nvviene netlo stato di f‘qtm ¢ di dirfito i cul 1bem: 81 frovang, con
tutte le. eventuali pertinenze, accessioni, ragloni cd azioni, servith attive ¢ passive:
whie Movenditg & 3 mrpfa & fon a misura; che eventuali differenze di misura non
potranno- dar fuogo ad afeun risarcimento, indermith ¢ riduzione del prezzo; che la
vendita forzata non ¢ sopgetta alle norme congernenii o garanzig per vizi o
mancanza i qualitd, né pmrél, easere tovorata per aleun molivo. (onsceyentementc
Tesistenzit di eventuali vizi. dnconza di qualitd o difformita delfa cosa venduta.
oneri di qualdiag] gonere - ivi compresi, ud esempio, quoefl urbunistiel ovvero
derivanti dalla eventugle nevessitd di adeguamento di implanti alle leggi vigent,
spese condominindi dell'auno in corso ¢ dellonno precedente  non pogute dal
debitare = , per qualsiasi culvo non congiderati, anche se cepulll ¢ comungue nun
u\-'ide.:aziuki in perizia, non  poteanno dar fuogo wd aleun rismeimento, indenniti o
ridizione dl prézzn, essendasi di it weniro conte nella valutwsions del buni.




che irmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trseriziont di
pignoramentt, Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e
trascrizion] saranng cancellnte o spese dell*aggindicatario, g cura del professionista
delegato; che se occupato dal debitore o da tersi senzm tifolo, Ja libernzione
dell immobile sara e fsttunta a curs del custode gludiziario,

che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell"aggivdicatario.

¢he per tutto quanto gui non previsto si applicano la vigenti norme dj tegye.

Quanto alla vendita con incants, Pavvise conterrd le indicazioni di cud #ll*art,
576 ¢.p.g..

PUBBLICITA LEGALE

Lavviso di vendita sacd reso pubblico mediante | seguenti adempimenti:
1. Affissione per tre giorni consecutivi nell Albo di questo Tribunale:

2.

pubblicizzazione, almeno 45 g2 prima dells datg dellincanto, della vendia
mediante inserzione di un estratto dell*ordinanza di vendita su un quotidiane
lacale ai sensi dell art, 490 €.p.e. come wmodificato dall*art. 52, comma 16 della
Legge Finanziaria 2002 e dell"articolo 174 del DL 30/06/2003 ur. 196 {ovverosia
omeltendo Uindicazione delle gencralita del debitore nell’avvise di gara), nonché
dovrd pubbliciezare per via telematica mediante inserimento dell'avviso della
vendita unitamente a copla dell’ordinanza dil queste Ciudice e della refazione dj
stima redatta ai sensi dell’art, 173 bis disp. Att. C.p.e. anche su vn sito INTERNET
istimezionale autorizzato dal Ministero di Qiustizia. 11 trattamento doi dag deila
vendita verrh effettuato attraverso una delle societd a oo abilitate, Il testo
dell'inserzione dovrd contenere 1'ubicazione o Ia tipologia del bene, la superficie
in mq., il prezzo bage, il giomo e Forg deli*asta, con indicazione del Giudlee, dat
nemers della proceduis e det sito INTERNET; saranno invece omessi § dati
cattstali ed § confini def bene,

notificazione, almeno guindici glomi prima della venditg, della la presente
vrdinanza ai ereditori iscritti nog cotnparsi ed af debitorf esecutati,

Le :;Eisposizigni della Legge n. 47/1985, numero 724794 e DL, 26972003
convertito nella Legge 326/2003 dovranno essere utiemperate a cura ¢ spese
dell’aggiudieatario secondo ke prescrizion] dell "Auntoritd Amministrativa.

Ulteriori imhmmz_iani patranno  essere assunte presse [y Cancelleria delle
Esecuzioni Immobitiarl 3 Perugia e presso il sito INTLRNET,

Si comunichi la presente vedinauzg al protessionisty delegato o cura dulla sancelleria,
anche a mexes fax o posta elettronica, & 1 tutle le parti.

Perugia g

208
deitt. ssa Ariannh Do Mgt
Deposihtate tr o Arochierta, !
Pgrught, ﬁm&ﬁ%rﬁ&h .
FORARAER Bt
Tery i) mha:;







